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Textova cast:
1. vymezeni feSeného uzemi a Sirsi vztahy

e Uzemni plan

Regené Uzemi zahrnuje rozvojovou plochu G2 dle platného Uzemniho planu Moldavy, ktery nabyl
ucinnosti dne 16. 11. 2012. Rozvojova zastavitelna plocha G2 je vymezena jako plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti S - plochy smiSené obytné.

e Sirsi vztahy
Regené Uzemi se nachazi v obci Moldava [567728] (Moldava v Krugnych horach), k.4. Moldava [698300],
ve spravnim obvodu ORP Teplice.

V rdmci obce Moldava se lokalita nachazi mimo centrum obce v odlehlé pozici - "horni Moldava" -
nedaleko statni hranice a pfechodu do Spolkové republiky Némecko. Lokalita se na severni strané otevira
do volné krajiny Krusnych hor - pres louku, ktera pozvolna klesa k Jelenimu potoku, je vyhled na
zalesnéné vrchy na Némeckeé strané. Na zdpadé na lokalitu navazuje fidky smrkovy haj a pokracujici
louky. Na jihu lokalitu uzavira lesni porost. Na vychodé pokracuje stavajici zastavba a ddle smérem k
hrani¢nimu prechodu je pak izemnim planem navrZena dosud nezastavéna zastavitelnd plocha G1, ktera
propoji zastavitelné uzemi a stavajici zastavbu do jednoho souvislého pasu.

Dale viz Viykres €. 01

o feSené uzemi

Re$ené Uzemi tzemni studie je kolem plochy G2 vymezeno v drobné $ir§im zabéru - cely dotéeny blok
stavebnich parcel a pfilehlé ¢asti pozemk( komunikaci. Plocha G2 v izemnim planu pak zahrnuje pouze
dosud nezastavéné parcely v ramci tohoto bloku. Plocha je jiz rozparcelovana, vSechny jednotlivé parcely
jsou piistupné pies pozemky vetejnych komunikaci a mohou byt pfes tyto pozemky obslouzeny. Uzemi
tedy nevyZaduje ndvrh nové parcelace, stavajici je vyhovuijici.

Re$ené Uzemi Gzemni studie je zndzornéno v grafické pfiloze €. 02. Re$ené Uzemi ma pfiblizné 3,1
hektary. Zastavitelna plocha G2 ma vymeéru cca 2,2 hektaru.

Dotcéené parcely viz kapitola ¢. 7
e ochrana uzemi
Re$ené Uzemi se nachazi v chranéné ptaéi oblasti soustavy Natura 2000 - vliv budouci zastavby plochy G2

byl vyhodnocen jako zanedbatelny dle vyhodnoceni vlivu ndvrhu Uzemniho planu 2012 - p.g. Jifi Manour,
CSc.

G2 |plochy pro S - plochy 0 150m od DE 5047 — 451 a DE 5248-302.
bydleni, smisSené obytné Moznost zvySeni ndvstévnosti.
ubytovani,

Vliv zanedbatelny.

vybavenost
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2. popis urbanistické koncepce a parcelace

Uzemi je déleno na stavajici parcely uvazované k vystavbé a piistupné ze stavajicich pozemkd vefejnych
komunikaci. Vycéet parcel viz kapitola ¢. 7. Ndvrh zcela nové parcelace tedy neni pfredmétem této lzemni
studie. Dil¢i Upravy parcelace viz také kapitola 3. Viz déle vykres 02 - Urbanistické reseni.

e Parcely urené Uzemni studii pro pozemky vefejnych prostranstvi:
230/1 a 829/1 a 830/2 a 230/32 - (obec Moldava)
833/1 a2 830/3 (Ceska republika)

Tyto parcely jsou v soucasnosti jiz castecné vyuzivany jako verejné mistni komunikace a pro toto uZiti
jsou také navrzeny i Uzemni studii.

Parcela ¢. 230/1 je dle KN trvaly travni porost, nicméné je jiz ¢astecné uzivana jako komunikace s
asfaltovym povrchem v Sifce cca 3m a vefejnym osvétlenim. Parcelu 230/1 Gzemni studie navrhuje jako
mistni komunikaci.

Sitka veFejného prostranstvi komunikaci je proménliva, nicméné v priiméru odpovida minimalni
pozadované Sifce 8m a je tak v souladu s poZzadavkem vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o vyuZziti Gzemi, ktera

vvvvv

pozemek rodinného domu, je 8 m.

¢ Parcely uréené Uzemni studii pro stavebni pozemky:

230/19, 230/20, 230/21, 230/22, 230/23, 230/24, 230/26, 230/5, (¢ast) 230/30, 230/31, (¢ast) 227/8
230/33*,830/4* */ nyni nevyhovujici vyméra samostatné parcely

Stavebnimi pozemky se pro Ucely této Uzemni studie rozumi pozemky, na kterych lze umistovat stavby v
souladu s regulativy izemniho planu - plochy smiSené obytné (S) a regulativy navrzenymi v této Uzemni
studii.

3. vycet regulacnich prvki na parcelach pro stavebni pozemky (plati pro parcely v plose G2)
* Budouci déleni Ci scelovani

Budouci déleni ¢i scelovani parcel je mozné za podminky, Ze kazda nové vymezend parcela bude mit
vyméru nejméné 1100m?

Narozni Parcela ¢. 230/5 je dnes ¢astecné uZivana jako verejna komunikace. Uzemni studie navrhuje ¢ast
parcely, na které leZi vefejna komunikace, oddélit a pfipojit k pozemku verejné komunikace 230/1. Jedna
se o Cast parcely v naroZi o vymére cca 120m?>. Stavebni parcela ¢&. 230/5 nemusi mit po této upravé
pozadovanou minimalni vyméru.

Uzemni studie navrhuje sceleni parcely 230/33, ktera je samostatné nevhodnd pro vystavbu, s parcelou
830/4 a Casti parcely 227/8. Presny pribéh novych hranic parcel studie nenavrhuje. (Parcela 830/4 je v
soucasnosti vedena v KN jako ostatni komunikace, pfestoZe takto neni vyuZivdna. Na parcele je trvaly
travni porost).
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¢ Regulativy tzemni studie
Uzemni studie omezuje ptipustny zpGsob vyuZiti na:

- Rodinné bydleni v rodinnych domech,

- Zelen, louky, zahrady.

- Zarizeni obc¢anského vybaveni

- Rodinna rekreace ve stavbach pro rodinnou rekreaci - chaty, chalupy apod.*
- Nerusici vyroba a sluzby*

*/ pouze podminéné pripustné dle UP schvélenim zastupitelstva obce - viz dale

Celkova zastavénd plocha stavbami na stavebnim pozemku nesmi pfesahnout 20% plochy pozemku
Nezpevnéné plochy schopné zasakovani destové vody musi tvofit min 60% plochy pozemku.
Vsakovani destovych vod musi byt feSeno na pozemku.

vysSka zastavby je regulovdna s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi ¢i ustupujici podlazi.
regulace oploceni, brany a branky

Pozemky nemusi byt oploceny. Pfipadné oploceni musi byt nizké a transparentni, odpovidajici
provedenim stavajicimu charakteru oploceni v lokalité a obecné charakteru volné krajiny Krusnych hor.

Vhodnou vyplni jsou difevéné plotovky, dievéné laté. Vhodné je také napf. oploceni s charakterem
ohrady, kamenné sloupky pfehrazené kulatinou apod.

Nevhodné jsou napt. ploty s draténym pletivem.
Nevhodné jsou dale napt. klasické ploty s podezdivkou a zdénymi sloupky (predevsim z betonovych
tvarnic) Vyjimkou mohou byt nizké kamenné zidky.

® Funkéni a prostorova regulace dle platného tzemniho planu:

PLOCHY SMISENE OBYTNE (S), (§8 vyhlésky 501/2006 Sh.)

Prevazujici zpisob vyuZiti:
= plochy bydleni, obéanského vybaveni a pripadné nerusici vyroby a sluZzeb s vylou¢enim staveb a zafizeni,
sniZujicich kvalitu prostredi v této ploSe
Pripustné vyuziti:
= pozemky staveb pro bydleni

= pozemKy staveb a zarizeni obCanského vybaveni kromé vyuZiti specifikovaného dale jako nepfipustné Ci
podminéné pripustné

= pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
= pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvki USES
Nepripustné vyuziti:

= pozemkKy souvisejiciho ob&anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére (celkové hrubé
podiahové plose) vétsi nez 1000 m”

Podminéné pripustné vyuZiti (Podminkou pro podminéné pfipustné vyuZiti je souhlas zastupitelstva obce se
zamérem):
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= Cgerpaci stanice pohonnych hmot
= pozemkKy staveb pro rodinnou rekreaci
= neruSici vyroba a sluzby

= pozemky bytovych domu

Podminky prostorového uspordadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

= plochy ob¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pristupné.

= vySkova regulace zastavby: nova zastavba bude vZdy feSena s limitem max. 4 nadzemnich vé. podkrovi, v
pfipadé plochych stfech s limitem max. 3 nadzemnich podlazi plus ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3
druhého nadzemniho podlazi).

= intenzita vyuziti pozemkt v plochach musi odpovidat poZadavkum na nakladani s vodami a musi umoZznit
vsakovani destovych vod v ramci pozemkl souvisejicich s viastni stavbou. Pomér vyméry casti pozemki
souvisegjicich s vlastni stavbou schopnych zasakovani k celkové vymére téchto pozemki musi Cinit nejméné 0,4 (u
fadovych domu ¢&i bytovych domu nejméné 0,3).

= stabilizované plochy v zastavéném tzemi nemusi vySe uvedené podminky prostorového usporadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu splriovat, podminky se pouZziji pfimérené s ohledem na stavajici zplsob
zastaveéni.

odlUvodnéni urbanistické koncepce, parcelace a regulace vystavby v plose G2:

V souladu se zadanim Uzemni studie byly v feSené lokalité provéfeny moznosti Upravy stavajici parcelace
a navrZena urbanistickd koncepce feseni plochy. Vzhledem k charakteru stavajici okolni zastavby a horské
krajiny byly stanoveny regulativy budouci zastavby zejména z hlediska min. velikosti pozemkd pro
vystavbu, zajistujici pfimérenou hustotu zastavby a vySkového usporadani a zajistujici zachovani
horského krajinného razu.

4. navrh dopravniho feseni

Plocha je zptistupnéna ze silnice 11/382 a I11/01318 prostfednictvim stavajicich mistnich a ucelovych
komunikaci.

Sitka vefejného prostranstvi mistnich komunikaci je proménlivd, nicméné v priméru odpovida minimalni
pozadované sifce 8m a je tak v souladu s pozadavkem vyhlasky 501 / 2006 o vyuZiti Gzemi.

Na parcele 230/1 az do kfizovatky pred statkem ¢€.p.33 vede komunikace s asfaltovym povrchem v $ifce
3m s vefejnym osvétlenim. Dale na severni hranici feSeného Uzemi vede komunikace zpevnéna, stérkova
v $ifi 2,5m. Na zapadni hranici neni komunikace doposud realizovana vibec. Komunikace jsou v reZzimu
Obytné ulice — tj. bez chodnikl se smiSenym provozem pésich a vozidel.

Tato Uzemni studie nenavrhuje konkrétni provedeni novych komunikaci a vozovek ¢i Upravu stévajicich.
Nové komunikace lze navrhnout dle profilu stavajicich komunikaci. Napf. jako asfaltovou vozovku v Sifce
3m se zelenymi pasy po obou stranach.

Vystavbé na parceldch 230/23 a 230/24 by méla predchazet realizace zpevnéné komunikace alespori ve
kvalité stdvajicich cest v lokalité.

Nenavrhuji se samostatné plochy parkovani, predpoklada se parkovani vozidel na jednotlivych

stavebnich pozemcich v min. poctu 1 stani na 1 stavebni pozemek. Ke kratkodobému parkovani lze vyuzit
i zelené pasy podél komunikace.

6/8



odtivodnéni dopravniho feseni:

V souladu se zaddnim Uzemni studie bylo provéfeno a navrzeno dopravni napojeni plochy G2 na stdvajici
mistni komunikace, které v podstaté zachovava stavajici parcelaci a komunikace. Profil, charakter a
materidlové provedeni stdvajicich cest a komunikaci povaZzuje autor studie za pfiméreny volné horské
krajiné, pfirodnimu prostfedi i uvaZzované nizké intenzité dopravni zatéze.

5. popis zakladni koncepce technické infrastruktury

V misté je k dispozici obecni vodovod a kanalizace i podzemni vedeni nizkého napéti (CEZ). Cast
stavebnich parcel ma jiz v soucasnosti zbudované pripojky inZzenyrskych siti (silnorpoud)

Likvidaci destovych vod maji za povinnost fesit stavebnici na vlastnich pozemcich vsakovanim.
Likvidace destovych vod z vefejnych komunikaci je feSena vsakovanim v zelenych pasech podél
komunikaci. Cast komunikaci az k domu €.p. 33 je v soucasné dobé vybavena vefejnym osvétlenim.
Sdélovaci vedeni neni v lokalité zavedeno. Viz dale vykres 03 Koordinacni situace.

6. popis koncepce zelené a verejnych prostranstvi

Volnd horska krajina skytd ve své podstaté nevycerpatelnou studnici volného verejného prostranstvi a
zelené na okolnich pozemcich lest a luk - travnich porostl. Navic jsou v sousedstvi plochy G2 v UP
Moldavy navrieny rozsahlé plochy verejné zelené. Nad to Uzemni studie navrhuje doplnit vefejna
prostranstvi bézného profilu komunikaci o nasledujici:

Ve vyznacenych mistech A a B (viz vykres 02) se na parcele 230/1 rozsifuje bézny profil komunikace
natolik, Ze zde Ize umistit vefejna prostranstvi charakteru zelené. Misto A uvozuje lokalitu pfi ptijezdu od
hlavni komunikace. Je zde umistén rozcestnik turistickych cest. Prostranstvi muze byt doplnéno
soliternimi stromy (jasan / javor / ofech / lipa) nemély by vsak clonit vyhledu, ktery se zde otevira na
némeckou stranu. Misto B se nachdzi v krdsném misté kfizeni cest pred statkem ¢.p. 33. Mohou zde byt
vysazeny jasany stejné jako na proté&;jsi strané u statku. V obou mistech A a B mizZe byt umisténa lavicka,
krizek/pamatnicek, herni prvek pro déti ¢i jiny mistotvorny prvek. V misté C je do trojuhelniku na
kfizovatce navrZen soliterni strom.

Mimo prostor komunikaci maji vefejna prostranstvi pfiblizné nasledujici vyméru: misto A 350m2, misto
B 350m2, misto C 250m2. Celkem 1000m?2 - timto je pozadavek § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb splnény.

V bézném profilu komunikaci jsou v soucasnosti vysdazena dvé drobna stromoradi. Jejich doplnéni tzemni
studie neuvazuje z dlivodu zachovani vyhled(.

7. prehled stavajicich vlastnikti dotéenych parcel

Dotcéené parcely:

V soukromém vlastnictvi - nyni dle KN trvaly travni porost (ke dni 17.12 2018)

230/19 Sosik Petr, Kalisnicka 2889/14, Ziikov, 13000 Praha 3 1362m2
230/20 Sldamova Jana, Kiissnacht 6403/17, Hofhalde, Svycarsko 1374m?2
230/21 Zyka Jan, Milady Horakové 534/59, HoleSovice, 17000 Praha 7 1374m?2
230/22 Jindfich a Hana Hanzlikovi, Trnovanska 1335/41, Trnovany, 41501 Teplice 1893m?2
230/23 Sosik Petr, Kali$nicka 2889/14, Zizkov, 13000 Praha 3 2126m2
230/24 Pasek Arnost, Bakuninova 159, 41752 Hostomice 1653m?2
230/26 Fasmann Josef, Na pénkavce 571/1, 41712 Probostov 1724m?2
230/5 Cuc Michal Ing., ¢. p. 155, 41781 Moldava 1190m?2
(¢ast) 230/30 Svitak Josef Ing., €. p. 147, 41781 Moldava (2691m2) 3455m2
230/31 Svitak Josef Ing., ¢. p. 147, 41781 Moldava 2666 m2
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(¢ast) 230/33 Svitak Josef Ing., €. p. 147, 41781 Moldava (678m2)770m2
(Cast) 227/8 Svitak Josef Ing., ¢. p. 147, 41781 Moldava (1270m2)3990m?2

Ve verejném vlastnictvi:

230/1 - obec Moldava komunikace stav i vyhled dle KN trvaly travni porost

829/1 a 830/2 a 230/32 - obec Moldava ostatni komunikace

833/1 a 830/3 a 830/4* - Ceska republika ostatni komunikace. /*830/4 neni komunikace, pouze louka

8. predbéziné bilance kapacity uzemi
Stdvajicich 10x stavebnich parcel na cca 2 hektarech do budoucna pravdépodobné s vyuzitim pro bydleni v
rodinnych domech &i pro rodinnou rekreaci. To odpovidd cca max. 10 x 4 = cca 40 obyvatel. Uzemni studie
umoznuje déleni pozemk( na stavebni parcely o vymére min. 1100m2, coz by umoznilo vystavbu az cca 13
rodinnych domd, tzn. cca 13 x 4 = 52 obyvatel.
9. popis souladu s tzemnim planem vcetné jeho zmén

Uzemni studie je navrzena v souladu s platnym Uzemnim planem Moldavy, ktery nabyl G¢innosti dne

16.11.2012. Regulativy Uzemniho planu jsou na zakladé provéreni doplnény a rozsifeny .

V Praze Unor 2019
ing.arch.Martin Polacek
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